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Тема: Детский сад в жилом комплексе — 
ответ современного девелопера 
на острую социальную проблему
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Москаленко
Ольга Михайловна
Заместитель генерального 
директора КОМОССТРОЙ Казань

Опыт работы
в девелопменте

Обо мне

с 2004г.
Работа
в КОМОССТРОЙ

7 лет



О компании

Многочисленные профессиональные награды
в области архитектуры и строительстваПо данным ЕРЗ

20 лет
>1 600 000 м² жилья
2 региона: УР, РТ

Крупнейший 
застройщик ПФО

28 место из 2898 в РФ
по объемам текущего
строительства



9 секций

6-14-10 этажей

502 квартиры

Срок реализации
1 очереди — 4 квартал 2026 г.

100% природы
100% города 

Казань. Приволжский район. ул. Ферма-2

1025 человек будет 
проживать в доме



Целевая аудитория

Проект ориентирован 
на семьи с детьми

Комфортные 2-3 к.кв. 

Террасы 

Небольшое количество квартир
на этаже

Экологически благоприятный 
район Казани

Лесные массивы по соседству:
Березовая роща, Фермский лес



Проблематика

В Казани в 2023 году родилось 19 300 детей
В Казани в 2024 году родилось 19 500 детей

По данным службы государственной статистики 
по Республике Татарстан, в Приволжском р-не 
г. Казани на 2024 проживает 16 700 детей в возрасте 3-7 лет

В Приволжском районе 42 ДОУ, в них 13 533 учащихся

Дефицит 19%



В радиусе пешей 
доступности нет детских
садов и школ. Требуется 
запроектировать 
необходимые
социальные объекты

Вывод:

Условные обозначения:

-  участок проектирования

 -  существующие общеобразовательные 
организации (радиус обслуживания 500 м)

-  проектируемые общеобразовательные 
организации (радиус обслуживания 500 м)

-  существующие дошкольные образовательные 
организации (радиус обслуживания 300 м )

-  проектируемые встроенные дошкольные образовательные 
организации (радиус обслуживания 300 м)

-  объекты здравоохранения

С



Потребности

вырезано из проектных документов 

Согласно местным нормативам градостроительного 
проектирования городского округа Казань, требуемое 
количество мест в дошкольных образовательных 
организациях — 83 места

В проекте предусмотрено 76 мест

Расчет количества мест в дошкольных образовательных организациях согласно МНГП Казани исходя 
из норм табл. 5.1.1.1.1: (23097,6 м2/10000 м2)*36 = 83 мест. В проекте предусмотрено 76 мест. Также 7 мест 
обеспечивается в ДОУ на соседних территориях согласно гарантийному    письму от застройщика.

Вместимость ДОУ (расчетное число воспитанников) определена согласно п.7.1.13.1 СП252.1325800.2016.  
Задания на проектирование и Эскизного проекта. Требуемое количество мест = 83 [места].  
Из них 7 мест предусматривается в ДОУ на соседних территориях. 83 - 7 = 76 [мест].  
Таким образом, проектом предусматривается ДОУ на 76 [мест]. Это три группы возрастом 3-7 лет по 25 и 26 [мест].



Перспективы

1. ДОО 

2. ШОО

3. Общественный      
центр с доп. 
образованием
 
4. Первая очередь 
ЖК «Фермаполис»

5. Вторая очередь 
ЖК «Фермаполис»

1

1

1

2

3
4

5

Проект планировки территории ул.Ферма-2

Фермский
лес

озеро
Верхний

Кабан

КГАУ

Лес

Березовая
роща

Стадион
Тулпар



Детский сад

76 мест

600 м²

Выделенная детская 
площадка детского 
сада во дворе

Парковая зона

Дом, где растет любовь к живому 



Площадь 
детских 
площадок 
детского сада 

727,87 м²    

Детская площадка



Детская площадка



Детская площадка



Детская площадка



Планировка сада

Кабинет 
заведующего

12,5

Туалет с умывальной
19,3

Групповая
49,7

Коридор
83,6

Коридор
10,5

Коридор
3,2

Буфет
2,9

Раздевальная
20,8

Помещение охраны
10,2

Тамбур
5,7

Универсальное кружковое
помещение

53,9

С/У для МГН
7,4

Инвентарная
7,0

Гардероб
персонала

8,9

Дез. р-р
2,4

С/У
3,2

Душевая
3,6

Процедурная
7,7

Мед кабинет
15,4

Туалет с умывальной
18,2

Буфет
2,9

Групповая
50,3

Раздевальная
17,5

Тамбур
9,1

Лестничная
клетка

13,1

Лест-
ничная
клетка

5,6

ПУИ с С/У
2,4

Кладовая
чистого
белья

4,3

Сортировочная
грязного белья

6,5

ПУИ с С/У
3,8

Вестибюль
11,9

Колясочная
5,6

Тамбур
5,6

Кладовая сухих
продуктов

11,0
Загрузочная

7,2

Тамбур
2,9

Кладовая
отходов

2,8

С/У персонала
2,8

Комната персонала
с гардеробом

8,4

Помещение
комплектации обедов

20,7

Раздевальная
21,7

Склад
возврат-
ной тары

2,0

Моечная
тары
3,2

Групповая
51,4

Буфет
4,0

Туалет
с умывальной

18,5

Раздаточная
6,2

h=4,2 h=4,72

h=4,5

h=4,2



Ценовая политика

За 2023-2024 гг 
продано 
37% квартир

Жилая недвижимость
 
Цена старта продаж, окт 2023 
170 000 ₽/м² 

Цена, январь 2025 
210 000 ₽/м²
 
Прирост за 1,5 года 
+ 22%

Коммерческая недвижимость
 
на январь 2025 
200 000 - 300 000 ₽/м²

Цена продажи детского сада 
165 000 ₽/м² 

остатки 63%
продано 37%
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Спасибо

Адрес офиса:
г. Казань, 
пр. Альберта Камалеева, 34а
тел.: +7 (843) 204 14 73


