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Заключение 
о соответствии застроенной территории, ограниченной пр-ктом Гагарина,              ул. Алтайской, ул. 5 проезд, ул. Восточной, площадью 35 800 кв. м, установленным законодательством критериям и возможности принятия решения о развитии застроенной территории в соответствии со статьей 46.1 Градостроительного кодекса Российской Федерации
1. Местоположение и площадь застроенной территории.  

Территория площадью 35 800 кв. м расположена в Ленинском районе Южного округа города Оренбурга; ограничена: 
– с юга – проспектом Гагарина; 

– с запада – улицей Алтайской; 

– с севера – улицей 5 проезд; 
– с востока – сквером им. Самохина. 
2. Информация о земельных участках, предоставленных в пользование            или во владение физическим или юридическим лицам (площадь, местоположение, целевое назначение, правоустанавливающие документы). 

В границах застроенной территории отсутствуют земельные участки, предоставленные в пользование или во владение физическим или юридическим лицам. 
3. Расчетные показатели обеспеченности объектами социального                               и коммунально-бытового назначения, объектами инженерной инфраструктуры.         

В соответствии с пунктом «г» части 3 статьи 49 Правил землепользования и застройки муниципального образования «город Оренбург», утвержденных решением Оренбургского городского Совета от 25.12.2012 № 557,                          для территориальной зоны «Ж.3» – зона среднеэтажной (5 - 8 этажей)                                  и многоэтажной (9 этажей и выше) застройки домами многоквартирными,                             в границах которой расположена застроенная территория, расчетные показатели минимально допустимого уровня обеспеченности соответствующей территории объектами коммунальной, транспортной, социальной инфраструктур – следующие: 
	Социальная инфраструктура 
	школы 
	104 места на 1000 жителей (уточняется расчетом по демографии с учетом обхвата школьников) 

	
	детские сады 
	60 мест на 1000 жителей (уточняется расчетом по демографии с учетом уровня обеспеченности детей дошкольными образовательными организациями) 

	
	здравоохранение 
	определяется органами здравоохранения 

	Транспортная инфраструктура 
	улично-дорожная сеть 
	4 км/1 кв. км территории 

	Коммунальная инфраструктура 
	водоснабжение 
	210 л/сут. на 1 жителя 

	
	водоотведение (дождевая канализация) 
	100 % от водопотребления (50 куб. м/сут. с 1 га территории) 

	
	теплоснабжение 
	120 - 300 куб. м/год на 1 чел. 

	
	электроснабжение 
	2026 кВт.ч/год на 1 чел. 


Расчетные показатели максимально допустимого уровня территориальной доступности указанных выше объектов – следующие:

	Социальная инфраструктура
	школы
	радиус доступности не более 500 м

	
	детские сады
	радиус доступности не более 300 м

	
	здравоохранение
	радиус доступности не более 1000 м (не более 15 минут с использованием транспорта)

	Транспортная инфраструктура
	остановочные пункты городского общественного транспорта
	пешеходная доступность не более 500 м


В соответствии с Правилами землепользования и застройки МО «город Оренбург» (далее ­– ПЗЗ), утвержденными решением Оренбургского городского Совета от 25.12.2012 № 557, земельный участок, ограниченный просп. Гагарина, 

ул. Алтайской, ул. 5-й проезд, ул. Восточной определен к освоению в рамках реализации проекта комплексного и устойчивого развития территории в городе Оренбурге. 

Согласно Генеральному плану г. Оренбурга, утвержденному решением Оренбургского городского Совета от 10.10.2008 № 674, земельный участок, расположен на территории малоэтажной жилой застройки, в зоне выборочной реконструкции застроенных территорий. 

Общая площадь застройки объектов определится по коэффициенту застройки квартала, который согласно ПЗЗ для территориальной зоны Ж.3 составляет – 0,4 (соответственно максимальный процент застройки 40%). 

Максимальное количество этажей определяется расчетом исходя                               из нормативного показателя коэффициента плотности застройки для данной территориальной зоны, которая составляет - 1.2.
4. Градостроительный регламент применительно к территории, подлежащей развитию: 
Основные виды разрешенного использования:
- Код 2.5  - среднеэтажная жилая застройка (размещение многоквартирных домов этажностью не выше восьми этажей; благоустройство и озеленение; размещение подземных гаражей и автостоянок; обустройство спортивных и детских площадок, площадок для отдыха; размещение объектов обслуживания жилой застройки во встроенных, пристроенных и встроенно-пристроенных помещениях многоквартирного дома, если общая площадь таких помещений в многоквартирном доме не составляет более 20% общей площади помещений дома);
- Код 2.6 - многоэтажная жилая застройка (высотная застройка) (размещение многоквартирных домов этажностью девять этажей и выше; благоустройство                       и озеленение придомовых территорий; обустройство спортивных и детских площадок, хозяйственных площадок и площадок для отдыха; размещение подземных гаражей и автостоянок, размещение объектов обслуживания жилой застройки во встроенных, пристроенных и встроенно-пристроенных помещениях многоквартирного дома в отдельных помещениях дома, если площадь таких помещений в многоквартирном доме не составляет более 15% от общей площади дома);
- Код 3.1 - коммунальное обслуживание (размещение зданий и сооружений     в целях обеспечения физических и юридических лиц коммунальными услугами. Содержание данного вида разрешенного использования включает в себя содержание видов разрешенного использования с кодами 3.1.1 - 3.1.2); 
- Код 3.1.1 - предоставление коммунальных услуг (размещение зданий                     и сооружений, обеспечивающих поставку воды, тепла, электричества, газа, отвод канализационных стоков, очистку и уборку объектов недвижимости (котельных, водозаборов, очистных сооружений, насосных станций, водопроводов, линий электропередач, трансформаторных подстанций, газопроводов, линий связи, телефонных станций, канализаций, стоянок, гаражей и мастерских                          для обслуживания уборочной и аварийной техники, сооружений, необходимых     для сбора и плавки снега);
- Код 3.1.2 - административные здания организаций, обеспечивающих предоставление коммунальных услуг (размещение зданий, предназначенных         для приема физических и юридических лиц в связи с предоставлением                      им коммунальных услуг);
- Код 3.5.1 - дошкольное, начальное и среднее общее образование (размещение объектов капитального строительства, предназначенных                     для просвещения, дошкольного, начального и среднего общего образования (детские ясли, детские сады, школы, лицеи, гимназии, художественные, музыкальные школы, образовательные кружки и иные организации, осуществляющие деятельность по воспитанию, образованию и просвещению),          в том числе зданий, спортивных сооружений, предназначенных для занятия обучающихся физической культурой и спортом);
- Код 12.0 - земельные участки (территории) общего пользования (земельные участки общего пользования. Содержание данного вида разрешенного использования включает в себя содержание видов разрешенного использования        с кодами 12.0.1 - 12.0.2);
- Код 12.0.1 - улично-дорожная сеть (размещение объектов улично-дорожной сети: автомобильных дорог, трамвайных путей и пешеходных тротуаров в границах населенных пунктов, пешеходных переходов, бульваров, площадей, проездов, велодорожек и объектов велотранспортной и инженерной инфраструктуры; размещение придорожных стоянок (парковок) транспортных средств в границах городских улиц и дорог, за исключением предусмотренных видами разрешенного использования с кодами 2.7.1, 4.9, 7.2.3, а также некапитальных сооружений, предназначенных для охраны транспортных средств);
- Код 12.0.2 - благоустройство территории (размещение декоративных, технических, планировочных, конструктивных устройств, элементов озеленения, различных видов оборудования и оформления, малых архитектурных форм, некапитальных нестационарных строений и сооружений, информационных щитов                          и указателей, применяемых как составные части благоустройства территории, общественных туалетов. 
Вспомогательные виды разрешенного использования:
- Код 3.3 - бытовое обслуживание (размещение объектов капитального строительства, предназначенных для оказания населению или организациям бытовых услуг (мастерские мелкого ремонта, ателье, бани, парикмахерские, прачечные, химчистки, похоронные бюро);

- Код 3.4.1 - амбулаторно-поликлиническое обслуживание (размещение объектов капитального строительства, предназначенных для оказания гражданам амбулаторно-поликлинической медицинской помощи (поликлиники, фельдшерские пункты, пункты здравоохранения, центры матери и ребенка, диагностические центры, молочные кухни, станции донорства крови, клинические лаборатории);

- Код 4.1 - деловое управление (размещение объектов капитального строительства с целью: размещения объектов управленческой деятельности,           не связанной с государственным или муниципальным управлением и оказанием услуг, а также с целью обеспечения совершения сделок, не требующих передачи товара в момент их совершения между организациями, в том числе биржевая деятельность (за исключением банковской и страховой деятельности);

- Код 4.4 - магазины (размещение объектов капитального строительства, предназначенных для продажи товаров, торговая площадь которых составляет        до 5 000 кв. м);

- Код 4.5 - банковская и страховая деятельность (размещение объектов капитального строительства, предназначенных для размещения организаций, оказывающих банковские и страховые услуги). 
Условно разрешенные виды использования:
- Код 6.8 – связь (размещение объектов связи, радиовещания, телевидения, включая воздушные радиорелейные, надземные и подземные кабельные линии связи, линии радиофикации, антенные поля, усилительные пункты на кабельных линиях связи, инфраструктуру спутниковой связи и телерадиовещания,                    за исключением объектов связи, размещение которых предусмотрено содержанием видов разрешенного использования с кодами 3.1.1, 3.2.3);

- Код 2.7.1 – хранение автотранспорта (размещение отдельно стоящих                                и пристроенных гаражей, в том числе подземных, предназначенных для хранения автотранспорта, в том числе с разделением на машино-места, за исключением гаражей, размещение которых предусмотрено содержанием вида разрешенного использования с кодом 4.9); 

- Код 4.5 - банковская и страховая деятельность (размещение объектов капитального строительства, предназначенных для размещения организаций, оказывающих банковские и страховые услуги);

- Код 2.7 - обслуживание жилой застройки (размещение объектов капитального строительства, размещение которых предусмотрено видами разрешенного использования с кодами 3.1, 3.2, 3.3, 3.4, 3.4.1, 3.5.1, 3.6, 3.7, 3.10.1, 4.1, 4.3, 4.4, 4.6, 5.1.2, 5.1.3, если их размещение необходимо для обслуживания жилой застройки, а также связано с проживанием граждан, не причиняет вреда окружающей среде и санитарному благополучию, не нарушает права жителей,        не требует установления санитарной зоны); 
- Код 3.2 - социальное обслуживание (размещение зданий, предназначенных для оказания гражданам социальной помощи. Содержание данного вида разрешенного использования включает в себя содержание видов разрешенного использования с кодами 3.2.1 - 3.2.4);

- Код 3.2.1 - дома социального обслуживания (размещение зданий, предназначенных для размещения домов престарелых, домов ребенка, детских домов, пунктов ночлега для бездомных граждан; размещение объектов капитального строительства для временного размещения вынужденных переселенцев, лиц, признанных беженцами);

- Код 3.2.2 - оказание социальной помощи населению (размещение зданий, предназначенных для служб психологической и бесплатной юридической помощи, социальных, пенсионных и иных служб (службы занятости населения, пункты питания малоимущих граждан), в которых осуществляется прием граждан               по вопросам оказания социальной помощи и назначения социальных                       или пенсионных выплат, а также для размещения общественных некоммерческих организаций; некоммерческих фондов, благотворительных организаций, клубов     по интересам);

- Код 3.2.3 - оказание услуг связи (размещение зданий, предназначенных     для размещения пунктов оказания услуг почтовой, телеграфной, междугородней                     и международной телефонной связи);

- Код 3.2.4 - общежития (размещение зданий, предназначенных                      для размещения общежитий, предназначенных для проживания граждан на время их работы, службы или обучения, за исключением зданий, размещение которых предусмотрено содержанием вида разрешенного использования с кодом 4.7);

- Код 3.3 - бытовое обслуживание (размещение объектов капитального строительства, предназначенных для оказания населению или организациям бытовых услуг (мастерские мелкого ремонта, ателье, бани, парикмахерские прачечные, химчистки, похоронные бюро);

- Код 3.4 - здравоохранение (размещение объектов капитального строительства, предназначенных для оказания гражданам медицинской помощи. Содержание данного вида разрешенного использования включает в себя содержание видов разрешенного использования с кодами 3.4.1 - 3.4.2);

- Код 3.4.1 - амбулаторно-поликлиническое обслуживание (размещение объектов капитального строительства, предназначенных для оказания гражданам амбулаторно-поликлинической медицинской помощи (поликлиники, фельдшерские пункты, пункты здравоохранения, центры матери и ребенка, диагностические центры, молочные кухни, станции донорства крови, клинические лаборатории);

- Код 3.6 - культурное развитие (размещение зданий и сооружений, предназначенных для размещения объектов культуры. Содержание данного вида разрешенного использования включает в себя содержание видов разрешенного использования с кодами 3.6.1 - 3.6.3);

- Код 3.6.1 - объекты культурно-досуговой деятельности (размещение зданий, предназначенных для размещения музеев, выставочных залов, художественных галерей, домов культуры, библиотек, кинотеатров и кинозалов, театров, филармоний, концертных залов, планетариев);

- Код 3.6.2 - парки культуры и отдыха (размещение парков культуры                        и отдыха);

- Код 3.6.3 - цирки и зверинцы (размещение зданий и сооружений                 для размещения цирков, зверинцев, зоопарков, зоосадов, океанариумов                             и осуществления сопутствующих видов деятельности по содержанию диких животных в неволе);

- Код 3.7 - религиозное использование (размещение зданий и сооружений религиозного использования. Содержание данного вида разрешенного использования включает в себя содержание видов разрешенного использования        с кодами 3.7.1 - 3.7.2);

- Код 3.7.1 - осуществление религиозных обрядов (размещение зданий и сооружений, предназначенных для совершения религиозных обрядов и церемоний (в том числе церкви, соборы, храмы, часовни, мечети, молельные дома, синагоги);

- Код 3.7.2 - религиозное управление и образование (размещение зданий, предназначенных для постоянного местонахождения духовных лиц, паломников и послушников в связи с осуществлением ими религиозной службы, а также             для осуществления благотворительной и религиозной образовательной деятельности (монастыри, скиты, дома священнослужителей, воскресные                           и религиозные школы, семинарии, духовные училища);

- Код 3.10.1 - амбулаторное ветеринарное обслуживание (размещение объектов капитального строительства, предназначенных для оказания ветеринарных услуг без содержания животных);

- Код 4.1 - деловое управление (размещение объектов капитального строительства с целью: размещения объектов управленческой деятельности,           не связанной с государственным или муниципальным управлением и оказанием услуг, а также с целью обеспечения совершения сделок, не требующих передачи товара в момент их совершения между организациями, в том числе биржевая деятельность (за исключением банковской и страховой деятельности);

- Код 4.3 - рынки (размещение объектов капитального строительства, сооружений, предназначенных для организации постоянной или временной торговли (ярмарка, рынок, базар), с учетом того, что каждое из торговых мест         не располагает торговой площадью более 200 кв. м; размещение гаражей                   и (или) стоянок для автомобилей сотрудников и посетителей рынка);

- Код 4.4 - магазины (размещение объектов капитального строительства, предназначенных для продажи товаров, торговая площадь которых составляет        до 5000 кв. м);

- Код 4.6 - общественное питание (размещение объектов капитального строительства в целях устройства мест общественного питания (рестораны, кафе, столовые, закусочные, бары);

- Код 4.7 - гостиничное обслуживание (размещение гостиниц, а также иных зданий, используемых с целью извлечения предпринимательской выгоды                 из предоставления жилого помещения для временного проживания в них);

- Код 4.9 – служебные гаражи (размещение постоянных или временных гаражей, стоянок для хранения служебного автотранспорта, используемого в целях осуществления видов деятельности, предусмотренных видами разрешенного использования с кодами 3.0, 4.0, а также для стоянки и хранения транспортных средств общего пользования, в том числе в депо).
5. Показатели застройки земельных участков в соответствии с Генеральным планом города Оренбурга, Правилами землепользования и застройки муниципального образования «город Оренбург». 
В соответствии с Правилами землепользования и застройки муниципального образования «город Оренбург», утвержденных решением Оренбургского городского Совета от 25.12.2012 № 557, территория располагается в границах территориальной зоны «Ж.3» – зона среднеэтажной (5 - 8 этажей) и многоэтажной (9 этажей и выше) застройки домами многоквартирными. 
Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства для данной территориальной зоны –следующие:
- минимальная площадь участка многоквартирного жилого дома                       в проектируемой застройке - от 11,7 кв. м на 1 жителя, предельный максимальный размер земельного участка не установлен;
- расстояния между домами внутри квартала (группы домов) принимаются     в соответствии с техническими регламентами и нормами противопожарной безопасности и инсоляции;

- вместимость гаража индивидуального автотранспорта внутри территориальной зоны не должна превышать 500 машино-мест на 1 сооружение;

- полезная площадь встроенно-пристроенных общественно-торговых учреждений - не регламентируется;

- максимальный процент застройки земельного участка - не установлен;

- минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений, - не установлены;

- предельное количество этажей или предельная высота зданий, строений, сооружений - не установлены;

- максимальные размеры земельных участков, в том числе их площадь,                     не установлены.

Коэффициент застройки квартала:

1) для среднеэтажной застройки - 0,4;

2) для многоэтажной застройки - 0,4.

Коэффициент плотности застройки квартала:

1) для среднеэтажной застройки - 1,2;

2) для многоэтажной застройки - 1,2.

6. Картографические материалы с отображением границ территории: 
	№
	X
	Y

	1
	428971,95
	2308437,29

	2
	429038,34
	2308436,99

	3
	429038,51
	2308463,96

	4
	429033,23
	2308463,97

	5
	429033,23
	2308463,09

	6
	429029,43
	2308463,29

	7
	429021,50
	2308466,63

	8
	429019,81
	2308469,20

	9
	429019,41
	2308475,22

	10
	429018,95
	2308483,40

	11
	429019,50
	2308486,91

	12
	429019,60
	2308487,33

	13
	429019,95
	2308488,90

	14
	429020,34
	2308490,61

	15
	429024,38
	2308490,48

	16
	429029,22
	2308490,12

	17
	429033,00
	2308493,24

	18
	429038,18
	2308493,17

	19
	429046,64
	2308493,43

	20
	429050,70
	2309240,67

	21
	429040,60
	2309240,28

	22
	429038,69
	2309138,16

	23
	429006,67
	2309138,19

	24
	428988,51
	2308804,62

	25
	429034,81
	2308802,87

	26
	429038,01
	2308802,75

	27
	429037,72
	2308747,18

	28
	429037,72
	2308693,67

	29
	429035,18
	2308693,66

	30
	429031,46
	2308691,94

	31
	429010,32
	2308691,21

	32
	429000,27
	2308691,25

	33
	428988,41
	2308690,26

	34
	428986,93
	2308690,30

	35
	428982,93
	2308641,03

	36
	428971,95
	2308437,29
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7. Объекты капитального строительства, подлежащие сносу (перечень многоквартирных домов, признанных в установленном порядке аварийными). 
На застроенной территории расположены два многоквартирных дома маневренного фонда, признанных в соответствии с постановлением Администрации города Оренбурга от 19.12.2019 № 3697-п аварийными и подлежащими сносу: 
1) многоквартирный дом, расположенный по адресу: город Оренбург, проспект Гагарина, дом № 16; 
2) многоквартирным дом, расположенный по адресу: город Оренбург, проспект Гагарина, дом № 16а. 
Иные объекты капитального строительства на застроенной территории отсутствуют. 
8. Количество лиц, имеющих право на проживание, пользование на законных основаниях вышеуказанными объектами, и занимаемая ими площадь жилых помещений или иных объектов капитального строительства. 
Количество лиц, имеющих право на временное проживание                                          в многоквартирном доме, расположенном по адресу: город Оренбург, проспект Гагарина, дом № 16, – 68 человек. 
Общая площадь жилых помещений, занимаемых вышеуказанными лицами, – 375, 6 кв. м. 

Количество лиц, имеющих право на временное проживание                                         в многоквартирном доме, расположенном по адресу: город Оренбург, проспект Гагарина, дом № 16а, – 60 человек. 
Общая площадь жилых помещений, занимаемых вышеуказанными лицами, – 362,7 кв. м. 
9. Потребность в благоустроенных жилых помещениях для предоставления гражданам по договорам социального найма, выселяемым из жилых помещений:   70 жилых помещений. 
10. Предложения по объектам инженерной, социальной и коммунально-бытовой инфраструктуры, предназначенных для обеспечения застроенных территорий и подлежащих передаче в собственность города Оренбурга: отсутствуют. 
Начальник департамента 
градостроительства и земельных отношений 

администрации города Оренбурга                                                                М.С. Корбан
