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Доля реализованного жилья 
в завершенных проектах

Р

Проектное финансирование и счета эскроу
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Распроданность новостроек

3

40% 39% 44% 45% 44% 44% 43% 41% 39% 41% 37% 35% 30% 30% 30% 33% 33% 34% 36% 34% 31%

35% 31%
33% 30% 30% 30% 31% 34% 37% 36% 38% 39% 42% 43% 44% 42% 43% 45% 45% 45% 47%

25% 30% 24% 25% 26% 26% 26% 24% 24% 23% 25% 26% 27% 28% 25% 26% 24% 20% 19% 21% 22%

0%
10%
20%
30%
40%
50%
60%
70%
80%
90%

100%

Реализация квартир в строящихся домах
в Российской Федерации, %

Проданная площадь Непроданная площадь Продажи не открыты



Какой должна быть доля распроданного жилья 
в срезе момента?

Р

Проектное финансирование и счета эскроу
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5

Результаты опроса 
«Продажа квартир в домах, введенных в эксплуатацию»

Медианная доля: 
22,83%
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Результаты опроса 
«Продажа квартир в домах, введенных в эксплуатацию»

Медианная доля: 
13,71%



Вывод новых проектов, квартир в день

7

Продажи квартир по ДДУ и ДКП 

во II полугодии 2024 года 
(~1634 шт./день)

Продажи квартир по ДДУ 
во II полугодии 2024 года 

(~1410 шт./день)



Средства на счетах эскроу, млрд руб.
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ПОТОКИ СРЕДСТВ НА СЧЕТАХ ЭСКРОУ, помесячно

Р

Проектное финансирование и счета эскроу
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ПОРТФЕЛЬ ПРОЕКТНОГО ФИНАНСИРОВАНИЯ 
СТРОИТЕЛЬСТВА ЖИЛЬЯ, ДАННЫЕ ЦБ, трлн руб./%

Р

Проектное финансирование и счета эскроу
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СРЕДНЕВЗВЕШЕННАЯ СТАВКА ПРОЕКТНОГО ФИНАНСИРОВАНИЯ

Р

Проектное финансирование и счета эскроу
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ДИНАМИКА ОБЪЕМА ДОЛГА СО СТАВКОЙ ВЫШЕ 20%, млрд руб.

Р

Проектное финансирование и счета эскроу

12
1.1.2023

2.1.2023

3.1.2023

4.1.2023

5.1.2023

6.1.2023

7.1.2023

8.1.2023

9.1.2023

10.1.2023

11.1.2023

12.1.2023

1.1.2024

2.1.2024

3.1.2024

4.1.2024

5.1.2024

6.1.2024

7.1.2024

8.1.2024

9.1.2024

10.1.2024

11.1.2024

12.1.2024
0

100

200

300

400

500

600

700

800

900

1 1 3

172 251
234

760
815



Р

Проектное финансирование и счета эскроу
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ЦЕНЫ НОВОСТРОЕК и ОБЩАЯ ИНФЛЯЦИЯ
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ЦЕНЫ НОВОСТРОЕК и ОБЩАЯ ИНФЛЯЦИЯ
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Цены на новостройки (Сбериндекс)
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Строительные материалы
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Строительные материалы
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Индекс потребительских цен: все товары и услуги (Росстат) Строительные материалы

Заработная плата (строительство) Цены на новостройки (Сбериндекс)
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Наиболее значимые проблемы в деятельности застройщиков жилья 
в начале 2025 года

Место Место Место +/- прблема: остарая / скорее есть / нет

макроэкономическая нестабильность, сложность долгосрочного планирования 3 место 2 место 1 место (+1 ▲)                       57%                             27%         16%

падение спроса на новостройки 6 место 2 место 2 место (0 ◼)                    52%                        22%            27%

частое изменение правил «игры на рынке» 5 место 5 место 3 место (+2 ▲)                44%                              42%                14%

рост себестоимости 4 место 1 место 4 место (-3 ▼)                   49%                        25%             26%

сложность или стоимость банковского кредитования девелоперского бизнеса 8 место 6 место 5 место (+1 ▲)                  47%                     20%              32%

дефицит кадров на стройке 1 место 4 место 6 место (-2 ▼)               42%                       29%                 29%

избыточная сложность, длительность или стоимость подключения к сетям 
инженерно-технического обеспечения

11 место 9 место 7 место (+2 ▲)            34%                    31%                    35%

дефицит управленческих кадров 1 место 8 место 8 место (0 ◼)        27%                  35%                        39%

несовершенство регионального и местного градостроительного регулирования 
(генплан, ПЗЗ, НГП, правила благоустройства)

9 место 12 место 9 место (+3 ▲)       24%                  38%                         39%

потребительский экстремизм 10 место 7 место 10 место (-3 ▼)      23%                   39%                          38%

сен.2024фев.2024 мар.2025Наиболее значимые проблемы 
в деятельности застройщиков жилья в начале 2025 года
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