
Тема доклада: 



Новые подходы к формированию общественных 
городских пространств. 

Разворот от функциональной урбанистики к адаптивной



?
“Урбанистика” - что это?

начнем с определения самого понятия, а затем 
перейдем к рассмотрению обозначенной проблематики.

это, по сути, социальное явление, а при надлежащем к ней отношении – 
наука, основным направлением которой, становится изучение города и 
анализ городских процессов, охватывающее архитектуру, 
градостроительство, социологию, экономику, транспорт, экологию и 
цифровые технологии.

стремление понять, как города развиваются, как они влияют на жизнь 
людей и как сделать их более комфортными, устойчивыми, 
функциональными и…человечными!

В современном понимании:

Основная задача:



Сложно удержаться от реминисценции на 
тему вавилонского столпотворения, такой 
отсыл вполне понятен в современном 
контексте градостроительства.

неизбывное стремление человечества 
как сказано: «сделать себе имя», это 
вовлеченность в общий большой 
процесс без осознанного желания 
прислушиваться, понимать и осознавать 
последствия.

Сюжет, известный всем:

Отчасти именно в таком положении и находится современная урбанистика



Имея перед собой четко сформулированную задачу – проектирования городской инфраструктуры, 
включающей в себя жилую застройку, общественные локации и объекты, транспортную и инженерные системы, 
градостроители, архитекторы, инженеры, социологи, экономисты и финансисты зачастую не имеют четко 
сформулированной идеи консолидации в достижении своих целей и задач.

В большинстве случаев это разрозненные 
целеполагания, не ведущие к пониманию того, 
что речь идёт о едином живом организме, 
требующем комплексного подхода к своему 
существованию и развитию.

Мысля абстрактно, можно увидеть, 
что выглядит это примерно так



Если рассмотреть основные аспекты 
урбанистики сегодня, то мы видим 
прекрасные формулировки и тезисы:

Комфорт и качество жизни – создание 
удобных общественных пространств, 
зелёных зон, доступного жилья, 
пешеходных и велосипедных маршрутов.


В таком случае, все должно 
выглядеть хотя бы так
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Транспорт и мобильность – развитие 
общественного транспорта, борьба с 
пробками, интеграция умных 
транспортных решений.

Экология и устойчивость – 
снижение выбросов, озеленение, 
адаптация к изменению климата, 
борьба с загрязнением.

Социальная инклюзивность – доступная среда 
для всех, борьба с социальным неравенством в 
городе.


Цифровизация и умные города – использование 
технологий для повышения эффективности 
управления, мониторинга трафика, 
энергосбережения.



Однако, проблемы современной урбанистики в 
достаточной степени нивелируют эти 
программные заявления

 Перенаселение городов, увеличение их 
плотности застройки и рост стоимости 
жиль

 Несбалансированность селитебных и 
общественных локаций, и как следствие – 
проблемы с транспортной структуро

 Загущение и концентрация промышленных 
зон и разрежённость зеленых локаций, как 
следствие – неблагополучная экологи

 Конфликты интересов между 
застройщиками, властями и жителям

 Разрушение исторической городской среды 
ради новых застроек.

Значит, прилагаемые усилия 

- это попытка упорядочить результаты:



А по-настоящему, если рассматривать данные вопросы с точки зрения человека, гражданина, 

горожанина, обывателя, как элемента, составляющего всю структуру 
городской жизни, 



то несложно сделать вывод о том, что современная городская застройка имеет все шансы 
адаптировать свои функции, заложенные в ней к современному человеку, т.е. совершить 



разворот от функциональной урбанистики к адаптивной



Урбанистика с человеческим лицом 

на примере формирования общественного городского пространства в ЖК Этика

В процессе формирования жилой застройки на 25 ГА в локации озера Алебашевское, в соответствии с требованиями 
ПЗЗ г. Тюмени, мы столкнулись с необходимостью выделить участок площадью 2,5Га под озелененную территорию 
общего пользования – ОТОП.



Это требование нас несколько озадачило и начался поиск 
оптимального решения, в котором был бы достигнут 
баланс интересов между застройщиком, городскими 
властями, транспортно-коммунальными ведомствами и 
жителями города.

В этот момент мы и спустились на землю и 
развернулись в сторону человека и 
постарались посмотреть на ситуацию глазами 
горожанина, которому предстоит жить в данной 
локации, идти по этим улицам, жить в этих домах, 
растить детей, ухаживать за стариками…в общем 
жить свою единственную жизнь!

И в первую очередь, чтобы эта территория стала не 
вынужденной необходимостью, не конфликтным 
узлом напряжений, а стала бы неким 
объединяющим эти интересы элементом.



Тут и появилась идея максимально включить данную территорию в живую ткань застройки, позволить 
ей затечь в нее как река в общую архитектурно-социальную структуру, заняв свое русло как 
единственно возможное!



Впоследствии в названии проекта появился термин «зеленая река» и зеленый каркас.

Это прием, когда именно озеленение жилых территорий формирует 
основные направления пешеходных маршрутов и связей квартала.



А эти пешеходные связи дают возможность кварталу называться 
жилым, дают ощущение безопасности и удобства, обеспечивая 
комфортный ритм жизни!



В нашем ЖК, сформированным по принципу 
квартальной застройки и состоящем из 8 
кварталов, озеленение как бы вытекает за 
пределы дворовых территорий, вливаясь в 
зеленую структуру территории общего 
пользования, трансформируясь в пешеходный 
бульвар, насыщенный множеством различных 
смысловых и функциональных зон.









1













?
В чем в данном случае заключается разворот от 
функциональной урбанистики к адаптивной?

В том, что современный город с его бурным ростом и бешеной 
темпоритмикой в какой-то момент становится для человека не то, чтобы 
враждебным, но некоторым отстраненным абстрактным фоном, 
декорацией, не всегда сомасштабной одному у себя единственному 
человеку.

Да, город создает условия для реализации социальных запросов, 
провоцирует на профессиональный, финансовый рост, вовлекая тебя в 
активный урбанистический круговорот, при этом практически не 
оставляя времени и места для остановки.



Вот именно для такого пит-стопа, чтобы оглядеться, отдышаться, 
переключится создаются подобные нашей общественные локации, 
дающие возможность человеку просто не спеша прогуляться, или 
встретиться с друзьями, или выгулять ребятишек, или просто посидеть и 
посмотреть, или включится в какой-то процесс общения и 
взаимодействия.



Мы считаем, что, интегрируя в городские жилые структуры подобные общественные 
пространства, наделенные гуманными чертами и функциями, человек, горожанин становится 
более включенным в городской социум, объединенный такими понятиями как спокойное, 
умиротворенное осознанное восприятие жизни в городе, в адаптированной к человеку 
урбанистике!


