
Цифровизация проектирования, 

BIM кейсы

ЦИФРОВИЗАЦИЯ В ДЕВЕЛОПМЕНТЕ



Ключевые задачи на первом этапе цифровизации

«Три кита BIM» кейсов девелопера

Организация 
данных

• Формирование 

требований (EIR)

• Уточнение 

требований (BEP)

• Запуск СОД

• Отладка процессов в 

СОД

Верификация 
данных

• Проверка геометрии

• Проверка атрибутов

• Проверка связи 

модель-чертёж

• Расширенные 

проверки

Расчёт объёмов

• Формирование 

справочников

• Внедрение 

механизма расчёта 

ВОР

• Отладка под бизнес 

процессы



Сложности в коммуникации

Основные проблемы по организации данных

Ключевые 
кейсы

Не все участники со стороны заказчика требует 
взаимодействия исключительно через СОД

Разрыв между BIM отделом и проектированием у 
исполнителя

Разрыв между выдачей моделей и проектной 
документации



Проверка BIM моделей и связанные сложности

Основные проблемы по верификации данных

Общие 
сложности

BIM модель – борьба за качество, девелопмент – за сроки

Проектировщик в первую очередь привязан к выдаче 
документации

Крайне сложно выстроить процесс с итерационным 
получением качественных материалов, а не отработкой 
тысячи замечаний на выпуске



Проверка BIM моделей и связанные сложности

Основные проблемы по верификации данных

Проверка на 
коллизии

• Недостаточный внутренний 

контроль

• Поверхностный внешний 

контроль

• Извечный спор по поводу 

отверстий

• Качественная проверка 

трудоёмка

Проверка 
атрибутивной 
наполненности

• Может расходиться со 

стандартами 

проектировщика

• Большое количество 

исключений внутри одной 

категории

• Разная логика проектов

Проверка 
соответствия 
чертежей 

• Практически не 

автоматизируется

• Высокие трудозатраты

• Высокая стоимость ошибки



Navisworks+ 
Control

XLS
Google 
sheets

Notion 

Система контроля динамики устранения замечаний

Проверка моделей и решений



Проверка BIM моделей и связанные сложности

Сложности по расчёту объёмов

Работа с 
классификатором

• Классификатор не 

соответствует логике 

элементов

• Сложно проверять

• Сложно 

алгоритмизировать

Необходимая 
структура ВОР

• Заказчик хочет 

получить данные не в 

разрезе элементов 

модели

• Может не быть 

регламента по работе с 

ВОР

Проверка объёмов

• Возможность задвоить 

объёмы

• Некорректное 

размещение объёмов

• Разные единицы



Руководитель цифрового строительства 
ГК «Пионер»

ЛЮТОМСКИЙ ТИМОФЕЙ

Раб. телефон: +7 (495) 502 95 59 (1422)

e-mail: t.lyutomskiy@pioneer.ru
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