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НОВОСТРОЙКИ 
ЕКАТЕРИНБУРГА 
ПРЕДЛОЖЕНИЕ:

Изменение за 
12 месяцев:

↑ 8%

2026: 
• Новые рекорды: на рынке почти 70 тысяч квартир, из них около 5 тысяч сданы в эксплуатацию. 
• Сохраняются резервы для дальнейшей ротации предложения. 

Изменение за 5 лет:

↑ в 2,3 раза



Готовые квартиры + сдача до конца года:
• Сентябрь 2024 – 261 тыс. м2 
• Сентябрь 2025 – 342 тыс. м2 
• Сентябрь 2026 – 624 тыс. м2 

Готовые квартиры + сдача до конца года:

↑ рост объема предложения 
в 2,4 раза за 2 года

Источник: bnMAP.proИсточник: bnMAP.pro



• Время – деньги! Но 
заметных скидок на 
котловане нет. 

• Готовых квартир все 
больше, зачем покупать 
на котловане?



3 кв. 2026:

• Поддержка спроса за счет 
ожидаемых изменений по 
семейной ипотеке, но без 
ажиотажа. 

• Число ДДУ ниже 3 кв. 2025, но 
число ДКП выше. 

• Отсутствие внятных факторов 
поддержки спроса в 
следующие полгода

 



2026 низкий, но приемлемый объем продаж
на всем рынке города

Темпы продаж по отдельным компаниям и 
проектам  в 1,5-2,5 раза ниже предыдущих лет 

Проблема 2026 года не в 
продажах, а в избыточном 
предложении

Вывод на рынок новых 
проектов превышает объем 
продаж



Структура продаж 2026 года ( ДДУ+ДКП)

Промежуточные результаты 2026 года:

• Доля студий более 10% от реализованных кв. м 

• Значимость 1-2 комнатных квартир для 
девелоперов сопоставима – около 36% продаж.
 

• Доля многокомнатных (от 3 спален) – около 17%

• Ключевые сегменты: 
• 1-комнатные: 35-45 кв. м (26%)
• 2-комнатные: 50-70 кв. м (28%)
• 3-комнатные: 70-90 кв. м (10%)

Источник: bnMAP.pro



ДКП

ДДУ

ЕКАТЕРИНБУРГ. РАСПРЕДЕЛЕНИЕ СДЕЛОК (ДКП, ДДУ) 2026 ГОДА ПО ЦЕНЕ И ПЛОЩАДИ 

Источник: ХОД Консалтинг по данным bnMAP.pro

• Было: готовые новостройки от застройщика – дорогие квартиры, неликвидные планировки.
• Стало: качественный выбор любой площади по привлекательным ценам. 



2026: 
• «Финансовый инжиниринг» завышает цены для покупателя и увеличивает разброс показателей.
• Практика реальных скидок становится постоянной и часто нивелирует плановое повышение цен. 

Изменение с начала 2026:

Первичный рынок

↑ 4%
Вторичный рынок 

↑ 9%



ДЕНЬГИ НА ДЕПОЗИТАХ. 
КОГДА ПОЙДУТ НА 
РЫНОК?

• Без рабочей ипотеки 
накопления с 
депозитов не работают 

• Сберегательная модель 
все еще оправдана 

• Вторичка или первичка



ТЕКУЩИЕ ОЖИДАНИЯ

• Пик по объему предложения в 2026, 
снижение объема вывода новых 
проектов, но избыточное предложение 
и повышенная конкуренция сохранятся в 
2027 году. 

• Снижение продаж по итогам 2026 года 
на 15-20%. Стабилизация и медленное 
восстановление в 2027 (при снижении 
ключевой ставки

• Ценовая стагнация в 2026. Умеренные 
темпы роста цен 5-10 % в год в 2027  

• Смещение продаж в сторону проектов 
на более высокой стадии готовности. 
Снижение темпов продаж на начальной 
стадии строительства.

• Снижение маржинальности 
девелоперских проектов. Оптимизация и 
упрощение строительных проектов. 

• «Кризис доверия». Переоценка 
перспектив рынка, проектов, компаний 
риэлторами и покупателями. 

• Рост предложения и обострение 
конкуренции со стороны вторичного 
рынка после снижения ставок по 
рыночной ипотеке. 
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