
ГЕНПОДРЯДЧИК 

ДЕВЕЛОПЕРА:

СТОРОННИЙ ИЛИ ИНХАУС



О компании Унистрой

28 лет
На рынке девелопмента

5 + 4
Регионов присутствия 
( в т.ч. г. Ташкент)

2,4 млн
М2 построенного жилья и 
коммерции

361 тыс.
М2 в строительстве жилья и 
коммерции



Генеральный подряд в компании

1996
Создание компании и 

собственного 
Генподрядчика

2007
Упразднение 
собственного 

Генподрядчика и начало 
работы с внешними



Внешний генеральный подрядчик

Тольятти Пермь
Санкт-

ПетербургЕкатеринбургКазань

5 3 3 1 1
(3 постоянных)

12

(1 постоянный)

Внешних Генподрядчиков на текущий момент



Преимущества внешнего ГП

Высокая экспертность и 
знание требований 

компании

Двойной контроль 
качества

Возможность быстрого 
выхода в новый регион за 
счет привлечения внешнего 
ГП , в том числе за счет 
выхода постоянных

Наличие собственного 
штата рабочих (напр. 

каменщики)

Знание рынка 
субподрядных компаний в 
регионе и быстрое 
привлечение на объект

Устранение гарантийных 
заявок независимо от 

статуса субподрядчика 
(действующее юр.лицо или нет) 

Меньше людей в структуре 
компании, меньше нагрузка на 

ФОТ и можно избежать 
сокращений при уменьшении 

объемов строительства  



Минусы внешнего ГП

Сложность в 
изменениях и 
внедрении новых 
решений

Долгий процесс 
подписания 
договора ГП

Долгий процесс замены
ГП в случае, если не 

выдерживает сроки и 
качество строительства

При банкротстве/ 
прекращении сотрудничества 

с ГП гарантийные заявки 
ложатся на тех. заказчика

Затраты на сметную 
прибыль и фонд оплату 

труда внешнего ГП

Ограниченный рынок внешних 
ГП, при одновременном 
запуске большого количества 
объектов ощущается нехватка 
действующих ГП

₽



СПАСИБО!


