
Горизонтальный ТЦ в структуре  
жилого комплекса

на примере проекта  

«Мангазея на Речном»





«Золотой» стандарт рынка
Доля коммерческих площадей относительно объема продаваемых квартир — в диапазоне от 5% до 10%*

Рассматривались проекты на набережных или около них, в не в сформированных жилых кварталах, а на территориях, где застройка формировалась с нуля



Масштаб требует концепции
ВВОДНЫЕ ДАННЫЕ
Активно развивающаяся локация с платежеспособным резидентским  
и гостевым трафиком 

Более 100 лотов коммерческой недвижимости

Потенциальная аудитория: 30 тыс. человек (резиденты «Мангазеи на Речном», 
соседних проектов, офисного центра, гости парка)

РЕШЕНИЕ
Концепция круглогодичного северного курорта

77% всех лотов – круглогодичная развлекательная, спортивная и гастрономическая 
инфраструктура

Качество и разнообразность досуга и отдыха не зависят от сезонности

Все лоты с прямым выходом к воде и прогулочной набережной

Внутреннее решение в компании не продавать коммерческую недвижимость,  
а сдавать в аренду

В финале – продажа успешных функционирующих бизнесов как ГАБ



100+ 
коммерческих помещений Качество и разнообразность досуга и отдыха не зависят от сезонности. Вся инфраструктура может использо-

ваться круглый год либо сменяется на актуальную текущему сезону. 

Курортно-развлекательная  
инфраструктура
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Курортно-развлекательные «якоря»

Отдельностоящий термальный комплекс

Медицинский оздоровительный центр

4 двухэтажных видовых ресторана

Семейный развлекательный центр

Фитнес-центр с бассейном

Специализированные студии, детские развивающие центры

«Якоря» не только удовлетворяют спрос резидентов, но и обеспечивают 
дополнительный трафик со всего севера Москвы



ГАБ как  
репутационная 
инвестиция
Дополнительное высокое позиционирование проекта  
с помощью выбранных операторов

Минимизация рисков потери классовости проекта

Сдача на стадии строительства – сокращение срока 
экспонирования

Комфортная коммуникация для крупных сетевых 
арендаторов без прокладки в виде частного лица

Увеличение стоимости лота при финальной продаже



ГОРОД-КУРОРТ
ДЛЯ БИЗНЕСА БЕЗ КОМПРОМИССОВ


