
КОРТРОС

Эффективное использование BIM-
технологий в цифровом 
проектировании.

17 квартал в планировочном 
районе «Академический» города 
Екатеринбурга 



КОРТРОС

ЖК «Спутник-1» в 17 квартале Академического района

ЖК «Спутник-1» от застройщика «РСГ Академическое» в г. Екатеринбург в динамично развивающемся районе 
Академический. 



КОРТРОС

ЖК «Спутник-1» в 17 квартале Академического района

✓ 23 жилых блока ✓ 2 школы по 1200 мест ✓ 3 детских сада по 250 мест



Основные цели по BIM в рамках 17 квартала

1) Доработка EIR для повышения качества 

3D моделей;

 

2) Получение корректной себестоимости строительства;

3) Разработка графиков производства работ, скоординированных 
во времени и пространстве, для мониторинга строительства и 

контроля отклонений.



КОРТРОС

Требования к информационной модели

Информационные требования 

заказчика

Шаблон BEP

План выполнения BIM-

проекта

EIR

Классификатор
Работ и материалов



Автоматизация проектирования
КОРТРОС

4 года сотрудничества в части проектирования района Академический -

«Крупнейшего жилого комплекса Европы»

https://www.youtube.com/watch?v=zsDhGD3oUrM

https://www.youtube.com/watch?v=zsDhGD3oUrM


Автоматизация проектирования
КОРТРОС



3D модель
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ЭОМ+ССИИ (геология+геодезия)

КОРТРОС

• Получение комплекта документации 
на основании 3D модели;

• Сокращение числа проектных 
ошибок, погрешности в 
документации с помощью аудита 3D 
модели.



Автоматизация валидации модели
КОРТРОС

Проверка 
геометрии

Проверка 
данных

Проверка 
связи 

модель-
чертеж

С помощью настройки 
проверочных спецификаций 
в BIM-ПО

С помощью функционала 
BIM-ПО и настроенных 
шаблонов

С помощью функционала 
BIM-ПО



Разработка графиков производства работ, 

скоординированных во времени и пространстве КОРТРОС
3D модель

Визуализация процессов 
стройки

• Определение пространственно-временных коллизий с использованием визуализации работ на модели;
• Проработка различных сценариев развития событий и визуальное отображение всех монтажных процессов;
• Возможность визуально определять открывающиеся фронты работ и отклонения процессов.

Календарно-сетевой график



КОРТРОС

Автоматизация расчета объемов
работ и материалов

Ведомость объемов
работ и материалов

• Получение корректных объемов запроектированных работ;
• Возможность прогнозировать удорожания;
• Формирование собственных справочников материалов и работ для похожих объектов;
• Быстрый доступ к базе выполненных работ.

3D модель



Мониторинг стоимости объекта
КОРТРОС

Данные о стоимости объекта

3D модель

• Получение корректной себестоимости строительства;

• Мониторинг стоимости строительства;

• Возможность прогнозировать удорожания;

• Снижение планирования погрешности бюджета.

ID элементов



1) Доработка требований заказчика к 
ЦИМ

Доработка EIR, шаблона BEP, классификаторов 
работ и материалов.
Разработка ФОП, классификатора элементов.

Ценность Эффект

• Единых подход к BIM во 
всей ГК «Кортрос»

• Извлечение корректного набора 
данных из модели;

• Автоматизация за счет разработки 
шаблонов/плагинов/скриптов.

• Повышение качества 
информационных 
моделей

КОРТРОС

Планы на 2023-2025 г.г.



2) Формирование данных и метода 
хранения BIM-данных

Интеграция BIM-ПО + СОД

Ценность Эффект

• Единый подход во всей ГК 
«Кортрос» к работе с 
данными;

• Своевременное 
оповещение о возможных 
критических проблемах и 
принятых решениях;

• Наложение временных 
интервалов проектирования 
и подсчета смет;

• Дополнительный контроль 
над исполнителями;

• Единообразный способ 
передачи данных. 

• Быстрый доступ к проектам, 
моделям и данным;

• Точность получения данных из 
отчетов по модели;

• Ведение отчетов, проверок и 
пр. документов в единой 
среде.

КОРТРОС

Планы на 2023-2025 г.г.



Среда общих данных

Интеграция BIM-ПО + Pilot-BIM КОРТРОС

По BIM-объектам, документации, 
замечаниям в Pilot-BIM есть 
возможность создавать 
пользовательские отчёты

IFC – контейнер по доставке 
для Pilot-BIM данных об 
объектах 
и происходящих с ними 
изменений



3) Автоматизация работы с данными. Внутренняя разработка

1. Автоэкспорт вида Navisworks в папку;
2. Парсер параметров;
3. Пакетная выгрузка проектов с Revit Server и 

фоновый экспорт IFC в Pilot-BIM.

Ценность Эффект

• Возможность 
работы с данными 
(пакетно переписать 
значения из своего 
параметра в 
требуемые 
параметры в 
EIR/BEP)

• Исключение 
некорректного набора 
информации, из 
которого нельзя 
получить 
необходимые данные 
для ВОР и ВДЦ

• Поддержка 
актуальности 
сводной 
координационной 
модели

• Уменьшение 
трудозатрат BIM-
специалистов на 
обработку получаемых 
моделей и их выгрузку

КОРТРОС

Планы на 2023-2025 г.г.



КОРТРОС

01

02

03

Формирование ВОР из стадии Р

Исполнительная модель Эксплуатационная модель

• Получение точных объемов выполненных 
работ;

• Фиксация стоимости строительства на 
основе точных объемов;

• Возможность прогнозировать удорожания.
• Электронная сдача КС с точными и 

подтвержденными объёмами по 6D BIM 
модели.

• Передача в эксплуатацию ИД, ПД,РД, разрешительных 
документов;

• Управление объектом капитального строительства на 
этапе эксплуатации;

• Гибкое взаимодействие с жильцами ЖК;
• Быстрая реакция и прозрачность обслуживания УК;
• Узнаваемость на рынке, реклама;
• Дополнительных доход за счет продажи доступа к 

эксплуатационной модели

4) Пилотные проекты по обновленному комплекту требований заказчика к BIM-моделям
(Формирование ВОР, автоматизация получения себестоимости объекта, 

создание Исполнительной и Эксплуатационной моделей)
Квартал 3, Блоки 3.21 и 3.1 
Проектировщик – ООО «ТЕХНОПАРК АКАДЕМИЧЕСКИЙ» 

Планы на 2023-2025 г.г.



Контактная информация

Складнев Н.Н.

Генеральный директор ООО «ОСЗ»

+79163336453  
N.Skladnev@kortros.ru

Иванов Ю.М.

Первый заместитель директора филиала ООО «ОСЗ» 
в 

г. Екатеринбург – Главный инженер

+79163336453
y.ivanov@kortros.ru

 

Старцева М.Г.

BIM-координатор
филиала ООО «ОСЗ» г. Екатеринбург

+79126711235
M.Startseva@kortros.ru

КОРТРОС

Лян И.А.

BIM-координатор ООО «ITEM»

+79655266362  
i.lyan@item-pro.ru

Пономарев А.А.

Руководитель отдела BIM 
ООО «ITEM»

+79025852554  
ponomarev.a@item-pro.ru

Топоров Д.И.

Менеджер BIM 
ООО «РЦ «АСКОН-Урал»

+79220187780  
toporov_di@ascon.ru

mailto:N.Skladnev@kortros.ru
mailto:y.ivanov@kortros.ru
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