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ИЖС под микроскопом:Тренды, которые взорвутрынок!





Пять составляющихуспешного продукта ИЖСна примере Города Эльтаун



Часть 1. Жилой дом
ДОМ



Подход

S – M – L
Метод далеко не новый, но проблема в том, что каждый застройщик

понимает эти категории по-разному.
Хочу рассказать о нашем понимании данного подхода.



Наше понимание подхода S – M – L

Количество денег в семье и количество членов семьи не коррелируют между собой.



Поэтому нужны дома
– Большие и маленькие
– Много комнат и мало комнат

Идея S – � – L в том, чтобы предоставить решения для всех четырех случаев.



Основная продуктовая линейка домов

Отличие в категориях – это не просто
увеличение площади всех помещений.
Такой подход был бы в корне не верен.

Состав юнита Площадь по типу:
S � L

Студия +
1 спальня нет нет нет
2 спальни 70 90 нет
3 спальни 90 105 135
4 спальни нет нет 155

Задача перехода из одной категории в другую – это существенное увеличение комфорта
при менее существенном увеличении цены.



Основные отличия по категориям
Состав юнита Площадь, м2, по типу:

S M L
Площадь студии 30 40 55
Площадь спальни 13 12 13
Площадь детских 12 13 14

Санузел вмастерспальне есть есть есть
Гардероб вмастерспальне нет есть есть
Хозкомната нет есть есть
Хранениеавтомобиля площадка навес гараж



Планировки

S90 кв.м М105 кв.м L135 кв.м + гараж



Участки

Sучасток400 м2
Мучасток650 м2

Lучасток900 м2



Архитектура: скандинавский минимализм
– Бесконечное количество вариантов фасадов
– Выразительная архитектура в приемлемом бюджете



Часть 2. Закрытый периметр
ДОМ

ЗАКРЫТЫЙПЕРИМЕТР



В квартальной застройке выделяются территории общего пользования – открытые для всех.
В застройке ИЖС формируется огороженный периметр с контролем доступа.Он выполняет функцию двора в многоквартирной застройке.



Формируем закрытые участкипо 200 – 350 домов



Концентрация затрат

ü Структурируем застройку.
ü Экономим на многих повторяющихся элементах.
ü Вкладываем в уникальные, но небольшие по объему.



Площадь



Детская площадка для малышей



Спортивная площадка



Сквер



Травяной сад



Небольшое количество общественныхпространств



Главная улица – бульвар



Второстепенная – жилая улица



Принцип концентрации
20% – главная улица
80% – второстепенная улица



Часть 3. Таунцентр
ДОМ

ЗАКРЫТЫЙПЕРИМЕТР
ТАУНЦЕНТР







Детский плейхаб



Многофункциональные спортивные площадки



Магазины и аптека



Кафе



КафеДетская игровая комната и школа танцев



Площадь для проведениямероприятий



Площадь для проведения мероприятий



Часть 4. Интеграция в более крупную структуру
ДОМ

ЗАКРЫТЫЙПЕРИМЕТР
ТАУНЦЕНТР
ИНТЕГРАЦИЯ В БОЛЕЕКРУПНУЮ СТРУКТУРУ



Интегрирование в более крупную структуруимеет решающее значение для проекта.Больше, чем все остальное вместе взятое.



Среднеэтажный центр города



Среднеэтажный центр города



Среднеэтажный центр города



Эталонная городская среда.

Квартальная застройка в Городе Эльтаун

Достаточная плотность дляактивации социальной икоммерческой инфраструктуры.

Медленное формированиегородской среды на начальномэтапе.



Быстрое формированиекачественной городской среды.

Малоэтажная застройка в Городе Эльтаун

Беспрецедентный уровень комфортадля ИЖС.

Низкая самостоятельная плотностьдля активации инфраструктуры.



Сразуформируетсякрасиваясреда.

Взаимовыгодное сочетание форматов

Даетнеобходимуюплотностьнаселения.

Жилье под любой жизненный сценарий.



Вывод

Каждый тип застройки выигрывает от интеграции.
А для ИЖС – это единственный путь кгармоничному развитию.



Часть 5. Объекты регионального значения
ДОМ

ЗАКРЫТЫЙПЕРИМЕТР
ТАУНЦЕНТР
ИНТЕГРАЦИЯ В БОЛЕЕКРУПНУЮ СТРУКТУРУ

ОБЪЕКТЫРЕГИОНАЛЬНОГО ЗНАЧЕНИЯ
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